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Neuer Bauspartarif

Die Bausparkasse Schwiibisch Hall
hat am 1. November einen neuen
Bauspartarif eingefiihrt. Der Tarif
»Fuchs Bau“ erginzt das bisherige
Angebot und ist maBgeschneidert
fiir Kunden, die ihre Eigenheim-
pline zeitnah verwirklichen wol-
len. ,Bausparer sichern sich lang-
fristig damit das extrem niedrige
Zinsniveau und hohe Darlehensan-
spriiche®, betont Schwiibisch Hall-
Vorstand Gerhard Hinterberger.

Der neue Tarif ,Fuchs Bau“ garantiert
Darlehenszinsen von 2,75 Prozent. Davon
profitieren Bausparer mit festen Immobi-
lienpldnen und Anschluss-Finanzierer glei-
chermaRen. Die Guthabenzinsen bewegen
sich mit 0,5 Prozent auf dem derzeitigen
Zinsniveau fir Sparbiicher. Bei monatli-
cher Besparung mit dem Regelsparbeitrag
ist der Vertrag bereits nach sechs Jahren
und neun Monaten zuteilungsreif. Wer bei
Vertragsabschluss sofort 40 Prozent der
Bausparsumme einzahlt, kann sogar schon
nach drei Jahren das Darlehen erhalten.
Dann stehen 60 Prozent der Bausparsum-
me als Kredit zur Verfligung.

Bei der so genannten Wahlzuteilung miis-
sen im Tarif ,,Fuchs Bau“ nur 25 bis 40 Pro-
zent der Bausparsumme angespart wer-
den, der Rest wird als Darlehen ausgezahlt.
Wer schon 40 Prozent der Bausparsumme
angespart hat und ein héheres Darlehen
bendtigt, kann die Mehrzuteilung be-
antragen. Bauherren erhalten dann die
verbleibenden 60 Prozent und maximal
weitere 25 Prozent der Bausparsumme als
Darlehen fiirihre Immobilienpline.
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Jetzt als Aussteller bewerben!

www.immobilienmesse-franken.de
Telefon: 09505 8059-11
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+ Recht & Geld

Muss der Bauherr die Priifung eines Mangels zahlen?

Anschauen kostet nichts

von Hans-Jorg Lemke

Handwerker erbringen

regelmiaBig groBartige,

maBgeschneiderte

Leistungen. Gleichwohl kommt es immer wieder vor, dass das Werk nicht
den Erwartungen des Bauherrn oder Auftraggebers entspricht, sei es hin-
sichtlich der Funktionstauglichkeit oder auch nur hinsichtlich der op-
tischen Gestaltung. Der Auftraggeber muss sich dann iiberlegen, ob er ein
nicht mit seinen Erwartungen iibereinstimmendes Werk als mangelhaft rii-
gen oder ob er das Werk enttiuscht und zihneknirschend hinnehmen soll.

Bei der Entscheidung, ob eine Mangelriige
erhoben werden soll, spielt oft die Frage
eine Rolle, ob die Priifung der Berechtigung
der Mangelriige Kosten verursacht. Spates-
tens dann wird diese Frage aktuell, wenn
der Handwerker auf eine Mangelriige er-
klart, dass er zwar zur Prifung bereit ist,
dass er allerdings dann eine Vergiitung for-
dern wird, wenn sich herausstellen sollte,
dass der angezeigte Mangel nicht auf seine
Leistung zuriickzufiihren ist oder aber sei-
ne Ursache im normalen VerschleiR bzw. in
normaler Abnutzung hat.

Der Bundesgerichtshof hat hierzu jungst
entschieden, dass der Handwerker keinen
Anspruch hat, dass ihm der Auftraggeber
vor einer Untersuchung der Mangelursa-
chen verbindlich erklart, er werde Kosten fiir
die Untersuchung und weitere MaRnahmen
ubernehmen, falls sich herausstellen sollte,
dass den Auftragnehmer keine Verantwor-
tung trifft. Ist unklar, ob der Auftragneh-
mer verantwortlich ist, stellt dies keine Ein-
schrankung des Mangelbeseitigungsrechts
des Auftraggebers dar. Der Auftraggeber
ist nicht zur Erforschung der Mangelursa-
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che verpflichtet. Der Auftraggeber ist auch
nach Treu und Glauben nicht verpflichtet,
mit irgendwelchen Bedingungen aus Anlass
der Uberpriifung der Méngelriige sein Ein-
verstandnis zu erkldren. Eine unberechtigte
Mangelriige kann nur dann eine Schadens-
ersatzpflicht des Auftraggebers auslosen,
wenn er erkannt oder fahrlassig nicht er-
kannt hat, dass ein Mangel nicht vorliegt,
sondern die Ursache fiir das Symptom, in
dem er einen Mangel vermutet, in seinem
eigenen Verantwortungsbereich liegt.

Mit anderen Worten: Der Handwerker hat
keinen Anspruch auf irgendwelche Kosten-
zusagen des Auftraggebers im Falle einer
Méngelriige. Allerdings kann der Handwer-
ker einen Schadensersatzanspruch geltend
machen, sollte sich herausstellen, dass die
Méngelriige zu unrecht erhoben worden ist
und der Auftraggeber die Moglichkeit hatte,
dies zu erkennen.

(Vgl. auch BGH Urteil vom 02.09.2010, Az.: VII
ZR 110/09 und BGH Urteil vom 23.01.2008,
Az.: VIIl ZR 246/06)

Haus fertig? Alle Unterlagen aushindigen lassen!

Wer sein fertiges Haus Gibernimmt, der be-
kommt vom Bauunternehmer Pline und
Papiere ausgehandigt, vorausgesetzt, er
hat dies im Bauvertrag so festgelegt. Dann
stehen ihm als neuem Hausbesitzer die Un-
terlagen zu. Nach Erfahrung der Arbeitsge-
meinschaft fiir Bau- und Immobilienrecht
(ARGE Baurecht) im Deutschen Anwalt-
verein (DAV) sind die Papiere aber hiufig
nicht vollstandig. Der Bauherr sollte darauf
achten, mit der Bauabnahme simtliche
Unterlagen der Baustelle ausgehéndigt zu
bekommen. Dazu gehéren die kompletten
Baupldane und Baugenehmigungsunterla-

gen, ferner alle wichtigen Gutachten sowie
die Garantieurkunden fiir die Haustechnik,
der Energieausweis, das Abnahmeprotokoll
des Schornsteinfegers, die Nachweise iiber
die Unbedenklichkeit der verwendeten
Baustoffe und vor allem die Gewihrleis-
tungsbescheinigungen der einzelnen am
Bau beteiligten Firmen. Nur wenn diese
vorliegen, kdnnen die Bauherren auch alle
auftretenden Mangel innerhalb der Ge-
wahrleistungsfrist geltend machen.

Weitere Informationen zur ARGE Baurecht:

www.arge-baurecht.com
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